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В статье отражена важность и актуальность сельскохозяйственных земель. Рассмотрен 
общий земельный фонд Новосибирской области. Дана краткая характеристика и статистиче-
ские данные по основным категориям земель. Проанализирована кадастровая стоимость 
сельскохозяйственных угодий Новосибирской области за 2020 год. На основе данных, при-
веденных в таблицах, отражена средняя стоимость, max и min, по районам Новосибирской 
области, входящих в сельскохозяйственные группы. Подведены итоги анализа сельскохозяй-
ственных земель Новосибирской области. 
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The article reflects the importance and relevance of agricultural land. The general land fund of 
the Novosibirsk region is considered. A brief description and statistical data on the main categories 
of land are given. The cadastral value of agricultural land in the Novosibirsk region for 2020 is ana-
lyzed. Based on the data given in the tables, the average cost, max and min, for the districts of the 
Novosibirsk region included in agricultural groups is reflected. The results of the analysis of agri-
cultural lands of the Novosibirsk region are summed up. 
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Введение 

Невозможно представить деятельность общественности без использования 
земли. Земля является природным ресурсом, благом, которое обладает высокой 
ценностью и стоимостью. 

Земля как объект недвижимости представляет собой территорию с опреде-
ленными границами. Она может использоваться с целью получения дохода [2]. 

Сельскохозяйственные угодья сегодня в большей степени выступают, как  
объекты товарно-хозяйственных отношений. Анализ стоимости сельхоз земель 
на рынке Новосибирской области является актуальной темой [7].  

Это обусловлено тем, что земля введена в гражданский оборот, то есть 
общество может приобретать земельные участки под частную собственность 
[3].  
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Поэтому необходимо регулировать и контролировать рынок цен на зе-
мельные участки. 

Цель исследования – проведение анализа кадастровой стоимости сельско-
хозяйственных угодий Новосибирской области. 

Объектом исследования выступают земельные участки сельскохозяй-
ственного назначения Новосибирской области. 

Эксперименты 

Информационной базой исследования выступили сведения департамента 
имущества и земельных отношений Новосибирской области. 

Все земли Новосибирской области являются земельным фондом.  
Площадь земельного фонда Новосибирской области составляет 17775,6 

тыс.га [1]. 
По целевому назначению земли подразделяют на семь основных категорий 

(рис.1). 
 

 

Рис. 1. Основные категории земель НСО 
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Оценке кадастровой стоимости подлежат следующие объекты (рис.2).  
 

 

Рис. 2. Объекты, подлежащие оценке их стоимости  
 
 
В табл. 1 приведены актуальные сведения о площади категорий  земельно-

го фонда в Новосибирской области. Как видно из таблицы, более 60 % от обще-
го фонда региона занимают земли сельскохозяйственного назначения [8]. 

 
Таблица 1 

Категории земель и их площадь от общей площади Новосибирской области 
Категории земель Площадь земель в% Площадь в тыс.га.  

Сельскохозяйственные земли 62,5 11128,5 

Земли лесного фонда 25,5 4615,2 

Земли запаса 6,2 1041,2 

Земли водного фонда 3,1 595 

Земли под строительство 
жилых комплексов 

1,4 267,4 

Земли для предприниматель-
ской деятельности 

0,9 125,6 

Фонд земель особо охраняе-
мых  

0,4 2,7 

Всего 100 17775,6 
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Ежегодно происходит уменьшение площади земель сельскохозяйственного 
назначения. На рис. 3 представлена информация о сокращении земель сельско-
хозяйственного назначения на 2017–2020 год[9]. 

 

 

Рис. 3. Сокращение сельскохозяйственных земель на 2017-2020 год 
 
 

На рис. 2 представлена информация о сокращении сельскохозяйственных 
земель Новосибирской области. Видно, что общее количество сельскохозяй-
ственных земель Новосибирской области за 3 года сократилось на 15,4 тыс.га. 
Данное сокращение обусловлено переводом участков из одной категории в дру-
гую [1]. 

Анализ стоимости сельскохозяйственных земель в Новосибирской области 
за 2020 год был взят из приказа департамента имущества и земельных отноше-
ний от 01.09.2020 № 2564 (табл. 2). 

 
Таблица 2 

Средний уровень кадастровой стоимости сельскохозяйственных земель  
в Новосибирской области за 2020 год 

№ 
п/п 

Наименование муниципального 
района (городского округа) 

Удельные показатели кадастровой стоимости 
земель сельскохозяйственного назначения по 

группам, руб./кв.м 

1 2 3 4 5 6 

1 Баганский район 0,21 - - - 0,10 0,25 
2 Барабинский район - - - - 0,03 0,59 
3 Болотнинский район 0,65 - - - 0,06 1,36 
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Окончание табл. 2 

№ 
п/п 

Наименование муниципального 
района (городского округа) 

Удельные показатели кадастровой стоимости 
земель сельскохозяйственного назначения по 

группам, руб./кв.м 

1 2 3 4 5 6 

4 Венгеровский район - 311,25 - 101,70 0,01 1,60 

5 Доволенский район - - - - 0,01 - 

6 Здвинский район - - - - 0,13 1,11 

7 Искитимский район - 257,90 160,04 2,56 0,03 1,87 

8 Карасукский район - - - - 0,21 0,25 

9 Каргатский район - - - - 0,003 0,93 

10 Колыванский район 7,19 - 80,45 - 0,003 1,19 

11 Коченевский район 0,86 - 120,85 - 0,01 0,66 

12 Кочковский район 0,29 - - - 0,07 1,69 

13 Краснозерский район - - - - 0,01 0,72 

14 Куйбышевский район - - - - 0,07 1,16 

15 Купинский район - - - - 0,02 1,05 

16 Кыштовский район 0,45 - - - 0,01 0,61 

17 Маслянинский район 1,36 - 107,69 2,14 0,03 3,10 

18 Мошковский район - 2,90 - - 0,59 2,22 

19 Новосибирский район - - 145,19 6,24 0,08 2,03 

20 Ордынский район - 146,71 160,60 9,93 0,03 0,83 

21 Северный район - - - 0,19 0,01 0,89 

22 Сузунский район - - - 8,99 0,02 1,83 

23 Татарский район - - - - 0,01 0,82 

24 Тогучинский район 8,57 - 120,85 3,20 0,03 1,75 

25 Убинский район - - - - 0,02 0,89 

26 Усть-Таркский район - - - - 0,02 1,06 

27 Чановский район - - - - 0,13 1,32 

28 Черепановский район - - - - - 2,28 

29 Чистоозерный район 0,54 - - - 0,08 1,05 

30 Чулымский район - - - - 0,02 0,24 

31 Среднее по Новосибирской области 20,12 718,76 895,67 134,95 1,85 35,35 

 
В табл. 2 представлены показатели стоимости сельскохозяйственных зе-

мель, Новосибирской области. Видно, что в состав сельскохозяйственных зе-
мель входит 31 район. Каждый район имеет свою индивидуальную стоимость 
за кв.м, которая формируется в зависимости от того, к какой группе район от-
носится [5]. Всего выделяют 6 основных групп сельскохозяйственного назначе-
ния (табл. 3). 
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Таблица 3 
Основные группы сельскохозяйственного назначения 

№ группы Название группы Средняя кадастровая стои-
мость, руб./кв.м 

1 земли пригодные под пашни 20,12 
2 земли используемые для вы-

ращивания 
718,76 

3 земли занятые зданиями, 
строениями 

895,67 

4 земли занятые водными объ-
ектами 

134,95 

5 земли на которых располага-
ются леса 

1,85 

6 Прочие земли (болота, овра-
ги, полигоны) 

35,35 

 
В табл. 3 представлены основные группы земель сельскохозяйственного 

назначения, а также их средний коэффициент кадастровой стоимости. Видно, 
что каждая группа имеет свою определенную ценность, которая обусловлена 
геологическими, климатическими, региональными, социальными и экономиче-
скими факторами [10].  

Заключение 

Анализ кадастровой стоимости земельных участков в составе земель сель-
скохозяйственного назначения Новосибирской области представлен в табл. 2 
[10].  

Средний коэффициент кадастровой стоимости сельскохозяйственной зем-
ли на 2020 год в  Новосибирской области за кв.м равен 301.1 руб. 

Максимальный коэффициент кадастровой стоимости сельскохозяйствен-
ных земель Новосибирской области равен 895.67 руб. за кв.м. К этим землям 
относятся районы из 3 группы, то есть земли которые используются под строи-
тельство зданий и строений. 

Минимальный коэффициент кадастровой стоимости сельскохозяйственной 
земли Новосибирской области за кв.м равен 1.85 руб. К этим землям относятся 
районы из 5 группы, то есть земли,на которых располагаются леса. 
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