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Когда здание больше не существует и его место используется по другому назначению, 
то физическая реконструкция больше не имеет смысла. Однако виртуальная реконструкция 
может помочь вернуть жизнь зданию. В статье рассмотрена цифровая реконструкция киноте-
атра «Металлист» в Новосибирске, построенный в 1934 году, практически разрушенное в ре-
зультате ряда нормативно-правовых коллизий. 
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When a building no longer exists and its place is used for a different purpose, then physical 
reconstruction no longer makes sense. However, virtual reconstruction can help restore life to  
a building. The article discusses the digital reconstruction of the Metalist cinema in Novosibirsk, built 
in 1934, which was almost destroyed as a result of a number of regulatory conflicts. 
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В Новосибирске, как в любом современном быстроразвивающимся мегапо-

лисе с богатой исторической основой вопрос сохранения и репрезентации объектов 
культурно-исторического наследия приобрел особую актуальность. В сформиро-
вавшихся условиях коммерциализации общества памятники архитектуры стреми-
тельно исчезают под напором «цивилизованных» бизнесменов, которым скорее  
и дешевле демонтировать устаревший объект и на освободившемся земельном 
участке возвести очередную новостройку, чем реставрировать, возрождать и изыс-
кивать методы их интеграции в полноценную экономическую жизнь региона. Это 



59 

особо ценный фонд городов, который при грамотном использовании может прино-
сить доход и существенно влиять на экономическое развитие территории.  

Реставрационно-проектная деятельность — сфера, которую минимально 
затронули современные технологии информационного моделирования объек-
тов капитального строительства (BIM).  И хотя значимость специализирован-
ного программного обеспечения в комплексе с технологией наземного и воз-
душного лазерного сканирования для создания 3D моделей объектов (рис. 1),  
а также повышения эффективности научных исследований и анализа памятни-
ков архитектуры не вызывает сомнений, в силу специфики решаемых задач 
компьютерные технологии еще мало применяются непосредственно в создании 
проектов реконструкции, и в большей степени направленны на создание новых 
зданий и сооружений. 

 

 

Рис. 1. Торговый дом Камилла Депре 
 
 
По определению BIM-моделирование предполагают инновационный под-

ход к проектированию, возведению, оснащению и ремонту объектов недвижи-
мости. При этом создаваемая модель тесно связана с базами данных, где каждому 
ее элементу присваиваются необходимые аттрибуты. Более того, не будет пре-
увеличением сказать, что BIM-технологии раскрывают поистине уникальные 
возможности в области реставрационно-проектной деятельности. Конечно, та-
кого рода работа требует высококвалифицированных исполнителей в области 
BIM, но наш опыт показал, что любой желающий, может подняться до этого 
уровня, если захочет. 

Информационное моделирование недвижимых объектов культурного 
наследия можно упрощенно охарактеризовать как новый подход к вопросу фик-
сации памятников. Хотя на самом деле BIM здесь даёт намного больше. 
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По сути, информационная модель становится местом и средством не только 
хранения информации об объекте, но и серьезным инструментом исследователь-
ской работы с этой информацией, а также в учебной и коммуникативной дея-
тельности. Эта модель также тесно связана с мониторингом состояния объекта  
и его возможного использования (эксплуатации) [1]. Таким образом, информа-
ционная модель архитектуры является не просто ее виртуальной копией, а "ин-
теллектуальным контейнером" с взаимосвязанной информацией об объекте, при-
чем объем этого контейнера практически неограничен (рис. 2). 

 

 

Рис. 2. Общая схема участия BIM в работе  
с культурно-историческими объектами 

 
 
При этом следует помнить, что в современных условиях наилучшей техно-

логией получения реального облика здания является лазерное сканирование, ко-
торое зачастую становится неотъемлемой частью процесса информационного 
моделирования объекта культурно-исторического наследия. При этом также мо-
жет применятся технология воздушного (Лидарного) лазерного сканирования  
с использованием БПЛА для получения цифровой модели рельефа. 

При работе с такими объектами, особенно если они уже получили статус 
экспонатов или стали экспонатами музеев под открытым небом, возникает еще 
одна дополнительная задача-музеефикация, то есть детальное описание (вплоть 
до всех составляющих), с целью как научного исследования, так и поддержания 
стабильного состояния хранения. 

В этом случае объектная модель должна строиться практически поэле-
ментно с подробным описанием свойств каждого такого элемента. Более того,  
в дополнение к основным требованиям, предъявляемым к информационным мо-
делям, для объектов истории и архитектуры появляется еще необходимость при-
вязки к объекту целиком или его составным частям исторических документов  
и ресурсов. Такая добавочная информация может реализовываться либо через 
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атрибуты элементов, либо через добавление в модель текстовых или 2D доку-
ментов, либо подключением ссылок на интернет-порталы. 

Создание информационных моделей памятников архитектуры предполагает 
сбор достоверной и достаточной информации и огромную аналитическую работу 
с архивными и проектными документами, техническими планами, старыми фото 
и кинодокументами. Кроме того, нужно владеть исчерпывающими данными  
о механических свойствах используемых строительных материалах, и в полной 
мере учитывать вышеперечисленные сведения при создании BIM-модели. Ре-
зультатом будет является создание электронных баз данных, содержащих биб-
лиотеки BIM-моделей объектов, отдельных архитектурных элементов и се-
мейств. Полученные библиотеки информационных моделей могут быть приме-
нены для создания карт виртуальных городов или отдельных исторических квар-
талов с детальной проработкой зданий-памятников зодчества и их архитектур-
ных элементов (рис. 3) Авторы данной статьи считают, что использование таких 
библиотек должно быть максимально открытым и доступным для проектно-ре-
ставрационной деятельности и научно-просветительских целях. 

 

 

Рис. 3. Здание гостиницы «Метрополь» г.Новосибирск 
 
 

В настоящее время на базе Санкт-Петербургского политехнического уни-
верситета компанией «Vysotskiy Consulting» запущен пробный проект по созда-
нию библиотеки трехмерных информационных моделей памятников архитек-
туры Нижнего Новгорода. В данном проекте принимают участие десятки команд 
различных ВУЗов России и ближнего зарубежья. Каждая из команд энтузиастов 
в области BIM-моделирования получает индивидуальное техническое задание на 
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создание BIM-модели выбранного объекта, которое необходимо выполнить  
в установленные сроки в максимальном соответствии с требования, предъявляе-
мым к информационным (BIM) моделям. Cтоит отметить, что лучше прототипы 
объектов будут использованы при создании виртуальной карты города, создава-
емой в рамках муниципального информационного интернет-портала. 

По сложившейся терминологии информационная модель полное право счи-
таться гибридной, объединяющей как фактические геометрические и физические 
характеристики объекта, так и оцифрованные документально-исторические свиде-
тельства. 

Благодаря этому BIM становится уникальным технологическим мостиком 
между культурой прежних веков и нашей жизнью. Ранее такого сильного инстру-
мента в руках архитекторов, рестовраторов и историков не было. 

В новом проектировании хорошо зарекомендовала себя технология инфор-
мационного моделирования зданий (BIM) на основе программного комплекса 
Autodesk Revit. Мы решили оценить возможность ее применения для реставра-
ционного проектирования. А именно понять, насколько точно и просто средства 
Revit позволяют воссоздать облик памятника архитектуры, поскольку если ин-
формационная модель здания создана, то дальше вступают в силу все достоин-
ства технологии BIM и реставрационное проектирование поднимается на каче-
ственно новый уровень. 

Для исследования было выбрано здание кинотеатра «Металлист» эпохи кон-
структивизма, построенное в 1934 г., практически разрушенное в результате ряда 
нормативно-правовых коллизий, одним из которых являлось несвоевременной 
присвоение данному объекту статуса памятника культурно-исторического 
наследия, охраняемого государством (рис. 4).  Выбор авторами данного объекта 
очевиден, и обусловлен высокой культурно-исторической значимостью первого 
звукового кинотеатра, и тем общественным резонансом, который был вызван по-
пытками сноса здания.  

В качестве программного средства применялся Autodesk Revit 2020. 
Строился «Металлист» по проекту известного немецкого архитектора Эрн-

ста Мая. Здание строилось как первый в городе звуковой кинотеатр, с уникаль-
ным сочетанием геометрических форм и функциональных элементов и является 
ярким примером архитектурного стиля, называемого конструктивизмом, распро-
страненным в начале 30-х годов ХХ века.  Осевая форма здания взята в виде ци-
линдра, который пронизан прямоугольными объемами. Оптимизм архитекторов 
первых десятилетий после революции дал волю фантазии и уверенности в том, 
что скоро можно будет смотреть на здания сверху. На плане западной части ки-
нотеатра "Металлист" изображен объектив кинопроектора, из которого снима-
ется проекционный луч, изображенный планом зрительного зала. 

Рекреационная часть, соединяющая входной блок со зрительным залом, пред-
ставляет собой одноэтажный объем сложной формы с просторным фойе и эстрадой. 

Архитектурное, композиционное и декоративное решение фасадов является 
ярким примером, выполненным в стиле конструктивизма. Стены фасадов ошту-
катурены и выкрашены в белый цвет. 
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Рис. 4. Здание кинотеатра «Металлист» г. Новосибирск 
 
 

Авторами статьи исследована возможность применения BIM -технологии 
при разработке проекта реконструкции и планировки территории объекта куль-
турно-исторического наследия. В рамках исследования была создана информа-
ционная модель кинотеатра «Металлист» (автор модели – Иванова Т.В) на осно-
вании существующей проектной документации (рис. 5). 

 

 

Рис. 5. План здания кинотеатра 
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 В качестве технического решения для создания BIM-модели проектируе-
мого объекта был выбран программный комплекс САПР Autodesk Revit. Ком-
плекс Revit обеспечивает высокую точность выполняемых проектов и основан 
на новейшей технологии информационного моделирования объекта капиталь-
ного строительства (ОКС). Также стоит отметить, что САПР Revit позволяет со-
здавать архитектурные формы, строительные конструкции и инженерные си-
стемы любой сложности [9,10].      

Результатом работы в САПР  Revit является информационная модель здания 
школы, далее по тексту – объекта исследования, содержащая актуализированные 
сведения  как о самом здании, включающие необходимую и достаточную инфор-
мацию о материалах, входящих в структуру несущих и внутренних стен, пере-
крытий и отделки фасадов,  так и о  помещениях внутри него, которая представ-
лена на рис. 6. 

 

 

Рис. 6. Визуализация здания культурно-исторического наследия 
 
 

Кроме того, объект исследования дополняют трехмерная модель окружаю-
щей территории с элементами планировки школьного двора и другие объекты 
капитального строительства и элементы антуража, расположенные на топопо-
верхности в строгом соответствии с планом окружающей территории 

В конечном итоге можно с полной уверенностью сказать, что информаци-
онное моделирование зданий поднимает реставрационное проектирование на ка-
чественно новый уровень и может служить инновационным инструментом воз-
вращения кинотеатру «Металлист» первоначального функционального назначе-
ния. И это выгодно всем участникам процесса градостроительства. Безусловно, 
город должен строиться и развиваться, но не за счет разрушения исторических 
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памятников — необходимо заботиться о сохраненных объектах архитектурного 
наследия. Важно, чтобы преобладал комплексный подход к решению проблем 
реставрации, для чего BIM-технология открывает новые возможности. 
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