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В статье описана разработка алгоритмов выявления реестровых ошибок в семантических 
и графических базах данных Публичной кадастровой карты Росреестра с помощью геоинфор-
мационного анализа. Проведена апробация предлагаемых алгоритмов на основе выполнения 
эксперементального исследования по выявлению реестровых ошибок в публичных сведениях 
ЕГРН на примере СНТ «Сигнал» Тогучинского района Новосибирской области. Выполнена 
проверка полученных результатов и даны рекомендации по использованию данных алгорит-
мов, в том числе для целей проведения комплексных кадастровых работ. 
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Актуальность и достоверность являются важнейшими качествами данных, 
содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости (ЕГРН). Их 
верное отображение на общедоступных ресурсах, таких как публичная кадастро-
вая карта (ПКК) и справочная онлайн Росреестра – необходимость, в которой 
нуждается каждый субъект сферы земельно-правовых отношений и оборота не-
движимости [3, 5]. 

Цель данной работы – произвести анализ корректности публичных кадаст-
ровых данных с применением геоинформационных технологий на примере СНТ 
"Сигнал". В рамках исследования будут проанализированы данные об объектах 
недвижимости, расположенных в пределах СНТ «Сигнал» Тогучинского района 
Новосибирской области. Исходными данными являются графические объекты  
и семантические сведения, взятые с публичной кадастровой карты. 

Публичная кадастровая карта – это справочно-информационный ресурс 
для предоставления пользователям сведений Единого государственного ре-
естра недвижимости. Этот ресурс зачатую является первым, к которому обра-
тится любое заинтересованное лицо при поиске информации об объекте не-
движимости. Учитывая это, при наличии ошибок на публичной кадастровой 
карте такие лица получают недостоверную информацию об объектах недви-
жимости [1, 6]. 

Под корректностью публичных кадастровых данных в рамках исследования 
обозначается соответствие атрибутивных сведений, а именно кадастровых номе-
ров земельных участков и кадастровых кварталов. Также внимание уделялось 
графическому отображению земельных участков на публичной кадастровой 
карте – наличию наложений объектов недвижимости, выход их границ за пре-
делы кадастровых кварталов и так далее [7, 8]. На рис. 1 представлены публич-
ные кадастровые данные на территорию СНТ «Сигнал». 

 

      
а)                                                            б) 

Рис. 1. Публичные кадастровые данные на территорию СНТ «Сигнал»: 

а) представление в MapInfo; б) представление на геопортале Росреестра 
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Методом анализа корректности в рамках исследования стал геоинформаци-
онный анализ посредством использования функциональных возможностей про-
граммного комплекса MapInfo [9]. В данную геоинформационную системы были 
импортированы сведения публичной кадастровой карты, состоящие из двух 
слоев: земельные участки на территорию Новосибирска и близлежащих районов 
области, а также кадастровые кварталы. С помощью SQL-запроса был получен 
перечень кадастровых номеров земельных участков, фактическое простран-
ственное расположение которых не соответствовало номеру кадастрового квар-
тала (рис. 2). 

 

 

Рис. 2. Перечень кадастровых номеров земельных участков, фактическое  
пространственное расположение которых не соответствует номеру  

кадастрового квартала 
 
 

Далее каждый объект из полученного списка был найден на официальном 
сайте ПКК Росреестра. По результатам проверки были найдены земельные 
участки, кадастровый номер которых не соответствовал фактическому располо-
жению в кадастровом квартале. Границы ряда участков пересекали границы ка-
дастровых кварталов. Для некоторых земельных участков произвели изменение 
сведений ЕГРН: кадастровый квартал им сменили на условный с шестью нулями, 
но назвать это полноценным решением проблемы не допускается возможным.  
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У части объектов сохраняется кадастровый квартал, в котором они расположены 
лишь малой частью своей площади. 

Способом решить эту непростую ситуацию могут стать комплексные ка-
дастровые работы. Под комплексными кадастровыми работами понимаются 
кадастровые работы, которые выполняются одновременно в отношении всех 
расположенных на территории одного кадастрового квартала или территориях 
нескольких смежных кадастровых кварталов объектов недвижимости. В дан-
ном случае при большом количестве объектов недвижимости это может стать 
лучшим решением проблемы, чем обращение каждого правообладателя зе-
мельного участка в индивидуальном порядке в орган регистрации прав и ка-
дастрового учёта для актуализации сведений об объектах недвижимости.  
В рамках действующего законодательства заказчиком таких работ может вы-
ступить орган местного самоуправления. По состоянию на конец 2020 гожа 
разработанный Росреестром законопроект, разрешающий заказчиком таких 
работ быть физическим лицам, внесён в Госдуму и принят во втором чтении. 
Если данный закон вступит в силу, то собственники земельных участков по 
своей инициативе смогут заключить договор с подходящей организацией и ре-
шить вопрос корректности кадастровых данных без выделения муниципаль-
ных средств.  

Таким образом, создание законодательством возможности собственникам 
земельных участков по своей инициативе выступать заказчиками комплексных 
кадастровых работ без включения в этот процесс органа местного самоуправле-
ния благоприятно скажется на повышении достоверности и актуальности дан-
ных ЕГРН. 
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