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Человечество определяет Землю как важнейший объект материального 
мира. Земля характеризуется совокупностью свойств: обладает свойством тер-
ритории, то есть является пространственным базисом для размещения 
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объектов, при этом одновременно являясь пространственным базисом для 
природных объектов (лесов, вод, растительности и т.д.), а также представляет 
собой часть окружающей природной среды. Свойства Земли формируют ее как 
определенную среду для проживания человека, которая представляет собой 
сложную систему.  

Для обозначения территории, в отношении которой требуется проведение 
пространственной организации, необходимо ввести термин «пространственная 
система». Под пространственными системами следует понимать упорядоченную 
и территориально структурированную, не однородную среду жизнедеятельности 
человека, различающуюся по величине территорий, функциональному назначе-
нию, характеру прав владения, пользования и распоряжения, а также имеющую 
информационную, культурную и экологическую ценность. Такие системы тре-
буют непрерывного и динамичного развития для успешного построения город-
ского пространства [2]. 

Пространственная система формируется посредством осуществления градо-
строительной деятельности. 

Под градостроительной деятельностью будем понимать действия со сто-
роны субъектов данной деятельности с целью реализации градостроительного 
развития урбанизированной территории, в процессе которых происходит опре-
деление вида разрешенного использования выбранной территории, осуществля-
ется проектирование, строительство и реконструкция объектов капитального 
строительства, основанное на природных, экологических, историко-культурных 
особенностей пространственной системы [3].В качестве субъектов градострои-
тельной деятельности выступают физические и юридические лица, органы мест-
ного самоуправления и государственные органы. 

Градостроительная деятельность осуществляется за счет системы ее элемен-
тов (рис. 1) [1].  

Важно отметить, что градостроительная деятельность отличается плановым 
характером. Это отражается в подготовке документов территориального плани-
рования, градостроительной документации по планировке территории и доку-
ментации градостроительного зонирования [6]. Указанные выше документы 
формируют целостную систему градостроительного планирования, служащей 
основой для управления развитием территории.  

Комплекс документов, подготовленный в результате осуществления гра-
достроительной деятельности, играет ключевую роль в формировании инве-
стиционной привлекательности территории [5]. Благодаря открытости и про-
зрачности принятых градостроительных решений, потенциальный инвестор  
в праве рассмотреть и принять участие в создании и развитии пространствен-
ной системы.   

Градостроительная документация представляет собой динамичную си-
стему, так как актуализируется, учитывая планы и программы социально-эконо-
мического развития территории, таким образом, обеспечивая сбалансированное 
формирование пространственной системы, с учетом социально-экономической, 
инфраструктурной, жилищной, рекреационной и иной направленности [4].  
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Рис. 1. Компоненты градостроительной деятельности 
 
 
Важным аспектом формирования пространственной организации террито-

рии является неразрывный процесс анализа и обработки пространственных дан-
ных с осуществлением градостроительной деятельности. Таким образом, инфор-
мационное обеспечение занимает основополагающее положение в осуществле-
нии градостроительной деятельности.  

Осуществление градостроительной деятельности происходит в определен-
ной этапности и охватывает три крупные сферы (рис. 2) [7]. 

Сфера планирования включает в себя мероприятия по разработке материа-
лов по развитию пространственной системы на долгосрочную перспективу. Яв-
ляется важной составляющей информационной обеспеченности и способствует 
принятию обоснованных, надежных и долгосрочных архитектурных и планиро-
вочных решений.  

Сфера проектирования включает в себя мероприятия по разработке матери-
алов, которые содержат конкретные проектные решения для развития простран-
ственной системы. Основная задача состоит в выявлении оптимального пути раз-
решения выявленной проблемы в виде соответствующего проектного решения. 
Основная функция – согласно конструктивному прогнозу развития территории 
предложить средства реализации. 
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Рис. 2. Сферы формирования пространственной системы 
 
 
Сфера реализации включает в себя мероприятия по воплощению и претво-

рению материалов сферы планирования и проектирования в натуру. Важность 
данной сферы заключается в полноте и последовательности осуществления по-
литики в области градостроительной деятельности.  

Таким образом, следует отметить важность и необходимость осуществле-
ния градостроительной деятельности в рамках пространственной организации 
территории. Комплекс документов территориального планирования, градостро-
ительного зонирования и планировки территории служит важнейшим инстру-
ментом создания комфортной городской среды. 

Устойчивое развитие пространственных систем, ее инвестиционная привле-
кательность складываются в процессе грамотного планирования, проектирова-
ния и реализации проектных решений в рамках последовательного и планомер-
ного управления территорией.   
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