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Описаны основные этапы развития Единого государственного реестра недвижимости  
и выявлены основные проблемы на современном этапе. В статье приведены описание, харак-
теристика и основные вопросы, решаемые единым государственным реестром недвижимости. 
Показаны основные источники ведения Единого государственного реестра недвижимости. 
Описываются основные ошибки, возникающие при ведении Единого государственного ре-
естра недвижимости, и причины их возникновения. Сделан вывод о влиянии кадастровых 
ошибок при ведении единого государственного реестра недвижимости на кадастровую дея-
тельность. Описана важность своевременного обновления кадастровых сведений путем при-
менения современного оборудования кадастровыми инженерами.  
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The main stages of development of the Unified state register of real estate are described and the 
main problems at the present stage are identified. The article provides a description, characteristics 
and main issues addressed by the unified state register of real estate. The main sources of maintaining 
the Unified state register of real estate are shown. It describes the main errors that occur when main-
taining the Unified state register of real estate, and the reasons for their occurrence. The conclusion 
is made about the impact of cadastral errors when maintaining the unified state register of real estate 
on cadastral activities. The importance of timely updating of cadastral information by using modern 
equipment by cadastral engineers is described. 
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Кадастровый учет в современном виде появился в 90-х годах прошлого века 

в связи с появлением Роскадастра. Позднее сформировались государственный 
кадастр недвижимости (ГКН) и Единый государственный реестр права (ЕГРП). 
Каждая из структур отвечала за свои полномочия, допуская взаимное дублиро-
вание деятельности.  

На современном этапе Единый государственный реестр недвижимости (ЕГРН) 
является единым хранилищем сведении об объектах недвижимости в Российской 
Федерации, которая объединяет в себе: 

 Единый государственный реестр прав, сопровождающийся Федеральным 
законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сде-
лок с ним» от 21.07.1997 N 122-ФЗ [6]; 

 Государственный кадастр недвижимости, который сопровождается Феде-
ральным законом  «О кадастровой деятельности» от 24.07.2007 N 221-ФЗ [7]. 

Целью работы является рассмотреть проблемы ведения ЕГРН на современ-
ном этапе развития. 

Несомненно, с введением ЕГРН упрощается ведение кадастровой дея-
тельности, но не исключает проблемы в ее использовании, количество кото-
рых ежегодно увеличивается, что обуславливает необходимость и актуаль-
ность исследования. 

Кадастровая система признается эффективной, когда процесс постановки на 
кадастровый учет происходит без активного участия граждан и юридических 
лиц, процесс межевания и кадастрового учета выполняется в сокращенные 
сроки, экономически выгодны и легки в исполнении. Несомненно, главную роль 
в ведении и контроле кадастровых отношений играет законодательство [4].  

Единый государственный реестр недвижимости включает в себя: 
1) реестр объектов недвижимости и состав вносимой в него информации; 
2) реестр прав, ограничений и обременений, распространяющихся на недви-

жимое имущество и состав вносимой в него информации; 
3) реестр сведений о границах, о береговых линиях, а также сведений о про-

ектах межевания территорий и состав вносимой в него информации; 
4) правила внесения информации в кадастр недвижимости, реестр прав на 

недвижимость и реестр границ [3].  
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Но введение ЕГРН не решает некоторые проблемы. В настоящее время од-
ной из проблем являются кадастровые ошибки при ведении кадастровой деятель-
ности можно заметить, что кадастровые ошибки никуда не делись и решать их 
все так же сложно. 

Федеральный закон «О государственной регистрации недвижимого имуще-
ства», который вступил в силу 2 января 2017 года, интерпретирует кадастровую 
ошибку как фальсификация фактической информации об объекте недвижимо-
сти, хранящееся в ЕГРН. В свою очередь можно выделить следующие причины 
возникновения кадастровых ошибок: 

 возникшие в результате работы кадастрового инженера; 
 опечатки и искажения в бумагах, необходимых для постановки на кадаст-

ровый учет, включая уведомления [5]. 
Так как кадастровая документация содержит в себе огромный объем инфор-

мации, как текстовой, так и числовой, то ошибки не бывают идентичными. 
Зачастую причинами возникновения кадастровых ошибок могут служить 

следующие причины: 
 использование кадастровыми инженерами устаревшего и неисправного 

оборудования; 
 координирование объектов недвижимости в разных системах координат, 

а не единой государственной системой, из-за этого возможность определения 
взаимного расположения объектов недвижимости становится невозможным; 

 координирование объектов недвижимости картометрическим способом; 
 некомпетентность работников и неумение обращаться с измерительными 

приборами [2].  
Из вышесказанного следует, что одной из главных проблем в сфере ведения 

ЕГРН является отсутствие актуальных сведений об объектах недвижимости, со-
держащихся в единой информационной системе или несоответствующая инфор-
мация об учтённых объектах недвижимости [1]. 

Применение современных фотограмметрических методов в работе кадаст-
рового инженера в целях организации комплексных кадастровых работ, которые 
выполняются одновременно в отношении всех расположенных на территории 
одного кадастрового квартала или территориях нескольких смежных кадастро-
вых кварталов объектов недвижимости, что будет способствовать уменьшению 
количества кадастровых ошибок в ЕГРН и своевременной актуализации карто-
графического материала, кадастровых сведений об учтённом недвижимом иму-
ществе и объектах нестоящих на государственном кадастровом учете. 
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