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Аннотация. Развитие экономики и правовой системы в России способствуют возникновению 

новых правоотношений, управление и регулирование которыми требует введения новых пра-

вовых норм и модернизацию уже существующих норм в этой сфере. На данный момент сло-

жившаяся практика системы оценочной деятельности в России не соответствует современным 

условиям и реалиям. Целью данной работы является определение механизма совершенствова-

ния оценочной деятельности в России. В данной статье выполнена оценка текущего состояния 

российской системы оценочной деятельности и рассмотрены основные направления её совер-

шенствования.  
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Abstract. The development of the economy and the legal system in Russia contributes to the emer-

gence of new legal relations, the management and regulation of which requires the introduction of 

new legal norms and the modernization of existing norms in this area. At the moment, the established 

practice of the system of appraisal activities in Russia does not correspond to modern conditions and 

realities. In this article, an assessment of the current state of the Russian system of evaluation activi-

ties is carried out and the main directions of its improvement are considered. 
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В настоящее время в России происходит процесс реформирования правовой 

системы оценочной деятельности. 

Под оценочной деятельностью понимается профессиональная деятельность, 

направленная на установление стоимости материальных и нематериальных объ-

ектов, при этом учитывается влияние на стоимость прав этих объектов и интере-

сов в их отношении  

Целью данной работы является определение механизма совершенствования 

оценочной деятельности в России.  
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В соответствии с поставленной целью в задачи работы входит: 

− оценить текущее состояние системы оценочной деятельности в России; 

− выявить проблематику системы оценочной деятельности в России; 

− рассмотреть направление модернизации и совершенствования системы 

оценочной деятельности в России. 

При выявлении особенностей   предмета исследования использована норма-

тивно-правовая база в области оценочной деятельности [1–8], а также труды спе-

циалистов в исследуемой области [9–11]. 

В условиях рыночной экономики оценочная деятельность – важнейший эле-

мент инфраструктуры имущественных отношений в государстве. Развитие этой 

деятельности напрямую связано с процессом реформирования экономики и свя-

зано с формированием правового государства [12]. 

Регулирование системы оценочной деятельности осуществляется: советом 

по оценочной деятельности и национальным объединением саморегулируемых 

организаций оценщиков в части разработки федеральных стандартов оценки (да-

лее – ФСО). Система государственного регулирования оценочной деятельности 

отражена на (рис. 1). 

 

 

Рис. 1. Регулирование системы оценочной деятельности в России 
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Проблематика системы оценочной деятельности представлена в табл. 1. 

 

Таблица 1 

Проблемы регулирования системы оценочной деятельности 

Проблема Последствия 

1. Отсутствие конкретных методологиче-

ских определений таких понятий, как: 

«оценка», «продукт оценки», «собствен-

ность» и т.д. 

Негативно сказывается на системе организа-

ции оценки на всех этапах её проведения 

2. Качество стандартов оценки Качество ФСО напрямую влияет на качество 

оценочных услуг, на степень доверия потреби-

телей, вследствие чего происходит развитие 

рынка оценочных услуг 

3. В Федеральных стандартах оценки от-

сутствуют рекомендации по оценке раз-

личных видов объектов, таких как земля, 

памятники культурного наследия и т.д. 

Страдает качество и точность результата 

оценки конкретных объектов оценки 

4. Формализация Федеральными стандар-

тами оценки процедуры оценки 

ФСО содержат нормоустанавливающие, а не 

рекомендательные и уточняющие положения. 

Целесообразнее обязательные требования за-

креплять не в стандартах оценки, а на уровне 

федерального законодательства 

5. Ориентация в оценочной деятельности 

на результат, а не на процесс 

Федеральные стандарты оценки содержат фор-

мальные требования к результатам оценки, для 

наилучшего качества услуг оценщиков необхо-

димо чтобы стандарты содержали в себе точ-

ные, обязательные требования для каждого 

этапа процедуры проведения оценки 

 

Министерство экономического развития Российской Федерации 30 декабря 

2020 года выпустило приказ «Об утверждении программы разработки федераль-

ных стандартов оценки и внесения изменений в федеральные стандарты 

оценки» [13]. Изменениям подвергнутся все действующие стандарты. Преду-

смотрено введение новых 11 федеральных стандартов оценки (далее – ФСО). Но-

вые стандарты оценки должны быть разработаны и представлены на рассмотре-

ние в совет по оценочной деятельности в 2021 году (ФСО № 1-7 – не позднее 

31.01.2021 г., ФСО № 8-11 – не позднее 30.04.2021 г.).  

В соответствии с проектом новых ФСО [14] вводится новый вид стоимо-

сти – «равновесная», учитывающая плюсы и минусы сделки для каждой из сто-

рон. В Новых ФСО предполагается обязать оценщиков анализировать достовер-

ность полученной от заказчика информации и учитывать цели оценки при опре-

делении стоимости объекта [15]. 

Особое внимание в новых ФСО уделено оценочному процессу. Разработаны 

совершенно новые стандарты – ФСО III «Процесс оценки», ФСО IV «Задание на 
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оценку». Методическое обеспечение оценки будет отражено в ФСО V «Подходы 

и методы оценки». 

Совет Российского Общества Оценщиков утвердил и рекомендовал к при-

менению новые стандарты и правила оценочной деятельности своим решением 

от 29 декабря 2020 года. Новые стандарты оценки и их краткое содержание пред-

ставлено в табл. 2. 

 

Таблица 2 

Содержание стандартов и правил оценочной деятельности (СПОД РОО) 

СПОД РОО Краткое содержание 

1. СПОД РОО 01-001-2020 «Общие по-

нятия оценки, подходы и требования  

к проведению оценки» 

Общие положения, общие понятие оценки, под-

ходы к оценке, задание на оценку, требования  

к проведению оценки 

2. СПОД РОО 01-002-2020 «Цель 

оценки и виды стоимости» 

Общие положения, цель оценки и предполагае-

мое использование результата оценки, виды сто-

имости  

3. СПОД РОО 01-003-2020 «Требования 

к отчёту об оценке» 

Общие положения, требования к составлению 

отчёта об оценке, требования к содержанию от-

чёта об оценке, требования к описанию в отчете 

об оценке информации,  

используемой при проведении оценки   

4. СПОД РОО 01-004-2020 «Определе-

ние кадастровой стоимости» 

Общие положения, общие требования к опреде-

лению кадастровой стоимости, сбор сведений  

о значениях ценообразующих факторов и ры-

ночной информации, группировка объектов 

оценки, построение моделей оценки, порядок 

расчета кадастровой стоимости объектов оценки 

5. СПОД РОО 01-005-2020 «Порядок 

проведения экспертизы, требования  

к экспертному заключению и порядку 

его утверждения» 

Общие положения, виды экспертизы отчёта об 

оценке, порядок проведения экспертизы, требо-

вания к экспертному заключению, требования  

к порядку утверждения экспертного заключения 

6. СПОД РОО 01-006-2020 «Подходы  

и методы оценки» 

Введение, сравнительный подход, методы срав-

нительного подхода, доходный подход, методы 

доходного подхода, затратный подход, методы 

затратного подхода, связанные с затратами сооб-

ражения, амортизация / устаревание (износ), мо-

дели оценки 

7. СПОД РОО 01-007-2020 «Оценка  

недвижимости» 

Общие положения, объекты оценки, общие  

требования к проведению оценки, задание на 

оценку, анализ рынка, анализ наиболее эффек-

тивного использования, подходы к оценке,  

согласование результатов оценки. 

8. СПОД РОО 01-008-2020 «Оценка 

бизнеса» 

Общие положения, объекты оценки, общие  

требования к проведению оценки, подходы  

к оценке, согласование результатов оценки,  

заключительные положения. 
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Окончание табл. 2 

СПОД РОО Краткое содержание 

9. СПОД РОО 01-009-2020 «Оценка для 

целей залога» 

Общие положения, объект оценки, общие требо-

вания к проведению оценки для целей залога, 

допущения при оценке для целей залога, специ-

альные требования при оценке для целей залога, 

заключительные положения. 

10. СПОД РОО 01-10-2020 «Оценка 

стоимости машин и оборудования» 

Общие положения, объекты оценки, задание на 

оценку, анализ рынка, подходы к оценке, согла-

сование результатов оценки, заключительные 

положения. 

11. СПОД РОО 01-011-2020 «Оценка 

нематериальных активов и интеллекту-

альной собственности» 

Общие положения, объект оценки, общие требо-

вания к проведению оценки, задание на оценку, 

анализ рынка, подходы к оценке, особенности 

оценки деловой репутации, согласование резуль-

татов оценки, заключительные положения. 

12. СПОД РОО 01-012-2020 «Определе-

ние ликвидационной стоимости» 

Общие положения, общие требования к проведе-

нию оценки, заключительные положения. 

13. СПОД РОО 01-013-2020 «Определе-

ние инвестиционной стоимости» 

Общие положения, объекты оценки, общие тре-

бования к проведению оценки, применяемые 

подходы и методы, допущения, используемые 

при оценке инвестиционной стоимости, заклю-

чительные положения. 

 

Разработка новых Федеральных стандартов оценки будет ориентирована на 

стандарты и правила оценки, утверждённые в 2020 году Российским обществом 

оценщиков. Тенденция изменений заключается в том, что фокус с результатов 

оценки смещается на саму процедуру оценки, что поспособствует развитию 

рынка оценочных услуг в первую очередь [16]. 

Таким образом, сложившаяся ситуация в системе оценочной деятельности 

в России не соответствует современным реалиям. Федеральные стандарты 

оценки требуют доработок и в 2022 году будут полностью изменены. Планиру-

ется синхронизировать ФСО с международными стандартами оценки с целью 

повышения прозрачности процедуры оценки и надежности результатов оценки. 
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