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Аннотация. В статье анализируются высокая значимость планирования территорий как фак-
тора устойчивого социально-экономического развития регионов и всей территории страны  
в целом. В настоящее время идет активное освоение новых территорий и для эффективного их 
использования требуется составить документацию для реализации плана по дальнейшему 
освоению территории также документы территориального планирования являются важным 
элементом единой системы регулирования градостроительной деятельности в Российской Фе-
дерации. 
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Abstract. The article analyzes the high importance of territorial planning as a factor of sustainable 
socio-economic development of regions and the entire territory of the country as a whole. Currently, 
there is an active development of new territories and for their effective use it is necessary to draw up 
documentation for the implementation of a plan for further development of the territory. Also, 
territorial planning documents are an important element of the unified system of regulation of urban 
development in the Russian Federation. 
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В целях устойчивого рационального и эффективного использования земель-

ных ресурсов, необходимо учитывать множество факторов. Одной из основных 
функций государства является обеспечение населения объектами социальной 
инфраструктуры. Речь идет об объектах федерального, регионального и мест-



39 

ного значения, расположение которых фиксируется в схемах территориального 
планирования соответствующего уровня.  

Как правило, вышеуказанные документы имеют в своем содержании пере-
чень объектов с их привязкой к населенным пунктам, однако не фиксирующих 
их точное месторасположение. При разработке генеральных планов поселений 
применительно к вышеуказанным объектам устанавливаются соответствую-
щие функциональные зоны, тем самым резервируя территорию под располо-
жение вышеуказанных объектов. Следующим уровнем документации по пла-
нировки территории являются правила землепользования и застройки, при 
разработке проектов которых, обязательным требованием является соответ-
ствие функциональному зонированию действующих на момент утверждения 
генерального плана поселения. Правила землепользования и застройки содер-
жат градостроительный регламент территориальных зон, включающий в себя 
предельные параметры разрешенного строительства, а также минимальные и 
максимальные размеры земельных участков. В ряде случаев, предусмотренных 
требованиями федерального законодательства необходима разработка проектов 
планировки территории, а также проектов межевания.  

Помимо объектов местного, регионального и федерального значения, необ-
ходимо также учитывать фактическое землепользование, сложившееся на мо-
мент подготовки вышеуказанных документов. Одним из требований при поста-
новке на Государственный кадастровый учет земельных участков, это отсутствие 
пересечений с границами территориальных зон установленных правилами зем-
лепользования и застройки поселения на территории которого расположен зе-
мельный участок. Для решения данной проблемы за основу при определении гра-
ниц территориальных зон берутся сведения Единого государственного реестра 
объектов недвижимости. Схема использование документов территориального 
планирования в градостроительстве и кадастровой деятельности представлена на 
(рисунок). 

Таким образом, при утверждении документов территориального планиро-
вания обязательно необходимо ориентироваться в современном градострои-
тельном законодательстве, иметь концепцию комплексного устойчивого раз-
вития соответствующей территории, обладать необходимым минимумом про-
фессиональных знаний в области градостроительства, управления процессами 
территориального развития, трансформации недвижимости, охраны окружаю-
щей среды, социологии, владеть современными методами работы с населе-
нием, уметь разрешать возникающие конфликты и другие вопросы развития 
территорий. Сегодня строительная отрасль выходит на передовые позиции  
в стране, и совершенно справедливо ее уже относят к числу ключевых отрас-
лей народного хозяйства, во многом определяющей решение задач развития 
всей экономики современной России. В этих условиях разработка качествен-
ной документации территориального планирования имеет для территории са-
мое важное значение. 
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