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Аннотация. В данной статье рассматриваются требования и особенности перераспределения 
земельных участков. Авторами представлен порядок перераспределения земельных участков 
на примере земельного участка, который не соответствует требованиям градостроительного 
регламента. 
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Abstract. This article discusses the requirements and features of the redistribution of land. The au-
thors present the procedure for the redistribution of land plots on the example of a land plot that does 
not meet the requirements of urban planning regulations. 
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Введение 

Образование земельных участков закреплено в главе I.1 Земельного кодекса 
РФ, согласно которой выделяют следующие способы: раздел, объединение, пе-
рераспределение, выдел, образование из земель, находящихся в государственной 
или муниципальной собственности, создание искусственных земельных участ-
ков [1]. В данной статье рассматривается такой способ образования земельных 
участков, как перераспределение.  

Процедуре перераспределения земельных участков уделяется большое вни-
мание [2-5]. Так, например, вопросы правового регулирования порядка перерас-
пределения земельных участков представлены в работах К.М. Широкова [6],  
Е.В. Мениса, А.А. Васильева [7], Е.А. Варламов [8] и др.  

При перераспределении нескольких смежных земельных участков образу-
ется несколько других смежных участков, и существование исходных смежных 
участков прекращается [1]. Тем самым в результате перераспределения образу-
ются новые земельные участки, имеющие новые характеристики – площадь, кон-
фигурацию, координаты. 

Необходимость проведения перераспределения земельных участков может 
возникать по разным основаниям. Например, изломанность границ, неудобный 
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подход или подъезд к участку, либо на земельном участке построен объект капи-
тального строительства, который выходит за границы участка или не соответ-
ствует требованиям правил землепользования и застройки, что в последствии 
препятствует постановке на государственный кадастровый учет. 

Результаты 

Земельные участки, подлежащие перераспределению, должны иметь общие 
границы, один вид разрешенного использования, находиться в одном админи-
стративном округе, не иметь обременений и сведения о них должны быть вне-
сены в Единый государственный реестр недвижимости (ЕГРН). 

В зависимости от вида собственности на земельный участок установлен раз-
ный порядок перераспределения. Можно выделить три типа процедур перерас-
пределения, когда:  

–земельные участки находятся в частной собственности; 
–земельные участки (земли) находятся в муниципальной или государствен-

ной собственности; 
–один земельный участок находится в частной собственности, а другой уча-

сток – в муниципальной или государственной собственности.  
При перераспределении также необходимо руководствоваться правилами 

землепользования и застройки, а именно градостроительными регламентами, ко-
торые устанавливают предельные размеры земельных участков и предельные па-
раметры разрешенного строительства. 

Рассмотрим случай, когда собственник земельного участка :1141 построил 
жилой дом, но не учел правила землепользования и застройки административ-
ного поселения. То есть расстояние от дома до границы соседнего участка не 
соответствует нормам, в которых предельные параметры разрешенного строи-
тельства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливают 
минимальное расстояние от границ соседнего участка до основного строения – 3 
метра (рис. 1). 

 
 

 
Рис. 1. Границы земельных участков до и после перераспределения 
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Данную проблему можно решить с помощью перераспределения смежных зе-
мельных участков. В рассматриваемом случае оба смежных участка находятся в 
частной собственности, и собственники согласны на процедуру перераспределе-
ния.  

Рассмотрим общий порядок перераспределения. Для начала подготавлива-
ется схема расположения земельного участка на кадастровом плане территории 
и подается заявление о перераспределении, которое рассматривается в течении 
30 рабочих дней. Согласно приказу Росреестра от 19.02.2022 № П/0148 [9] на 
схеме расположения земельных участков отображаются границы образуемых зе-
мельных участков, список координаты, площадь, условные номера. Затем со-
ставляется соглашение, в котором указываются сведения о собственниках зе-
мельных участков, сведения об исходных земельных участках – адрес, кадастро-
вый номер, площадь, а также сведения об образуемых земельных участках.  

Следующим этапом является подготовка межевого плана согласно требова-
ниям приказа Росреестра от 14.12.2021 № П/0592 [10]. 

В рассматриваемом примере площадь до перераспределения исходного зе-
мельного участка :1141 составляла 812 кв. м, площадь исходного участка : 
1142 - 1288 кв.м. (рис. 2). Необходимо перераспределить земельные участки та-
ким образом, чтобы расстояние от жилого здания на участке: 1141 до границы 
смежного :1142 составляло от 3 метров, согласно правилам землепользования 
и застройки [11]. 

 

 
Рис. 2. Чертеж земельных участков при перераспределении 

 
 
В результате перераспределения земельных участков, новая площадь :ЗУ1 

составила 932 кв.м., а площадь :ЗУ2 – 1168 кв.м. [12]. То есть перераспределяе-
мая площадь :1142/п2 составила 120 кв.м.  

Процедура перераспределения земельных участков завершается осуществле-
нием государственного кадастрового учета и государственной регистрации прав на 
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вновь образованные земельные участки путем перераспределения, прекращением 
прав и снятием с кадастрового учета исходных земельных участков и выдачей ор-
ганом регистрации прав выписок из ЕГРН на вновь образованные участки.  

Заключение 

Таким образом, можно сделать вывод, что перераспределение земельного 
участка является не только одним из способов образования земельного участка, 
но и позволяет решить некоторые конфликты, возникающие между собственни-
ками смежных участков, а также позволяет изменить параметры земельного 
участка для обеспечения норма градостроительных регламентов. 
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