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Аннотация. Настоящая статья посвящена проблемам, возникающим при формировании ли-
нейных объектов недвижимости, их кадастровом учете и регистрации прав на них. Обозна-
чены проблемы ввиду отсутствия единого понятия «линейного объекта» и сложностей, возни-
кающих при отводе земельных участков под строительство линейных объектов. Проведен ана-
лиз основных законодательных документов в данной сфере деятельности. Отмечены некото-
рые особенности линейных объектов. В результате сделаны соответствующие выводы отно-
сительно понятия линейного объекта. 

 
Ключевые слова: объекты недвижимости, линейные объекты, виды линейных объектов, ка-
дастровые работы, государственный кадастровый учет, единый государственный реестр не-
движимости, земельные участки 

 
Linear real estate objects and problems of their formation  

and registration for state cadastral registration 

A. V. Linovskaya1*, I. A. Giniyatov1 

1 Siberian State University of Geosystems and Technologies, Novosibirsk,  
Russian Federation, 

* e-mail: nutalin@mail.ru 
 

Abstract. This article is devoted to the problems arising in the formation of linear real estate objects, 
their cadastral registration and registration of rights to them. The problems are identified due to the 
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Введение 

Проблема отсутствия механизма оперативного и всестороннего норма-
тивно-правового регулирования земельно-имущественных и градостроительных 
отношений, связанных с линейными объектами, негативно сказывается на зе-
мельном и градостроительном законодательстве Российской Федерации и, непо-
средственно, на образовании линейных объектов, их учете и регистрации прав 
на них [1]. Отчасти это связано с тем, что существующее в настоящее время за-
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конодательство не устанавливает единого понятия «линейного объекта», которое 
бы в полной мере определило все аспекты его создания и функционирования. 
При этом неоднократные упоминания линейных объектов в различных норма-
тивно-правовых актах представлены лишь в виде перечисления их видов в раз-
личных вариациях без четкой формулировки самого понятия, устанавливающего 
виды и признаки таких объектов [3]. Данная проблема является слабой стороной 
законодательства, что, в свою очередь, вызывает целый спектр правовых и тех-
нологических проблем. 

Для размещения линейных объектов необходимым условием является соот-
ветствующее оформление земельных участков (ЗУ), на которых в будущем пла-
нируется их размещение. При отводе участков под строительство линейных объ-
ектов возникает ряд проблем, значительно увеличивающих сроки оформления 
необходимых документов: отсутствие необходимых законодательных норм, что 
является немаловажной для решения проблемой [3]. 

Исходя из вышеизложенного, можно сформулировать цель данной работы: 
рассмотрение существующих проблем, возникающих при формировании линей-
ных объектов и постановке их на государственный кадастровый учет (ГКУ). 

Методы и материалы 

При выполнении работы были изучены различные точки зрения и мнения 
авторов, изложенные в научных работах, касающихся проблем формирования 
линейных объектов недвижимости, постановки их на государственный кадаст-
ровый учет и государственной регистрации прав на них, рассмотрены основные 
документы Российского законодательства в данной сфере деятельности. При 
этом были использованы такие методы научного исследования, как анализ, срав-
нение, аналогия и систематизация. 

Результаты 

Согласно статье 1 Градостроительного Кодекса РФ [1] к перечню линейных 
объектов относят: 

– линии электропередачи (ЛЭП) и линии связи; 
– железные дороги, метро; 
– дорожные магистрали; 
– кабельные линии; 
– коллекторы; 
– разновидности пролагаемых труб для прохождения по ним воды, газа и 

иных продуктов жизнеобеспечения; 
– прохождение ливневых каналов, а также другие важные объекты государ-

ственной собственности. 
В строительстве все линейные объекты классифицируется по основным 

группам в соответствии со своим реальным размещением на надземные, назем-
ные и подземные объекты [10]. Значительного размера линейные конструкции в 
различных промышленных областях возводятся на территории РФ в целях обес-
печения нормальной жизнедеятельности населения. Законодательство обязывает 
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осуществлять постановку на ГКУ любое такое сооружение [2]. Каждому объекту 
линейного характера присваивается кадастровый номер и сведения о нем вно-
сятся в Единый государственный реестр недвижимости. Это связано, в первую 
очередь, с тем, что перемещение линейных объектов в пространстве влечет не-
соразмерный ущерб их назначению [6]. Специалист, занимающийся постановкой 
на ГКУ линейного объекта, фиксирует характерные признаки, такие как: 

– данные о протяженности; 
– величину площади; 
– основные материалы, взятые для монтажа; 
– уровень залегания на глубине и другие факторы. 
Главной особенностью линейных объектов является их протяженность, ко-

торая обуславливается прохождением линейных объектов, как правило, по зна-
чительному числу ЗУ, относящихся к разным категориям земель и к разным пра-
вам пользования, что обуславливает сложность отвода участков для строитель-
ства и подготовки документации по планировке территории. Данная особенность 
подразумевает подготовку межевых планов по каждому из таких участков [3]. 

Так при отводе ЗУ под строительство линейных объектов возникают про-
блемы, значительно увеличивающие сроки оформления необходимых докумен-
тов. Эти проблемы вызваны различными факторами, один из которых – отсут-
ствие необходимых законодательных норм [9]. По этой причине Минэкономраз-
вития РФ установило, что все ЗУ, необходимые для размещения линейных объ-
ектов, приравниваются к многоконтурным участкам – объектам недвижимости, 
граница которых представлена несколькими замкнутыми контурами [7]. 

В настоящее время в некоторых случаях формирование отдельных ЗУ для 
размещения на них линейных объектов, как это прописано в земельном законо-
дательстве, не представляется возможным [4]. Так, например, в черте городских 
территорий линейные объекты располагаются вдоль улиц над и под другими ли-
нейными объектами (тротуар, кабели связи, провода уличного освещения и т. д.) 
и разграничить землю под ними на множество самостоятельных участков не по-
лучится. 

Калюкина Н. В. в своей статье [4] указывает на то, что для эксплуатации 
ряда линейных объектов требуется полное владение ЗУ, что обеспечивается пра-
вом, исключающим права пользования третьих лиц. При этом наличие на участке 
некоторых линейных объектов не затрудняет использование ЗУ, однако само их 
наличие на участке вызывает некоторые неудобства для собственника такого 
участка. 

Несмотря на быстро развивающуюся в настоящее время в РФ систему ка-
дастра недвижимости, все предоставляемые из него сведения ограничены плос-
ким двумерным изображением. Это связано с тем, что в кадастре не учитывается 
третья пространственная координата – высота. Зачастую линейные объекты 
имеют форму полилинии или ломаной кривой, которая может пересекать саму 
себя, из-за чего такие пространственные объекты невозможно достоверно отоб-
разить в плоской проекции. В конечном итоге это вызывает определенные слож-
ности при постановке таких объектов на ГКУ. Например, такие подземные ли-
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нейные объекты, как трубопроводы, коллекторы, линии метро и другие, явля-
ются неотъемлемыми элементами городской инфраструктуры, но описанная 
выше проблема ограничивает возможность регистрации прав муниципалитетов 
на эти объекты, что приводит к различным имущественным спорам. Данная си-
туация указывает на то, что существует острая необходимость развития трехмер-
ного кадастра недвижимости с наложенной атрибутивной информацией.  

Линейные объекты располагаются как на территориях, которые находятся в 
чей-то собственности, так и на территориях, на которые нет официального доку-
мента о праве владения. В обоих случаях сервитут является наиболее удобным 
способом для решения проблем, с которыми сталкиваются собственники ЗУ. 
Например, когда необходимо обеспечить проход к участку, прокладку и эксплу-
атацию ЛЭП. Сервитут, как право пользования чужим ЗУ, требует соглашения 
сторон и в обязательно регистрируется. Так, публичный сервитут устанавлива-
ется в целях обеспечения нужд государства, муниципального образования, ис-
ключая изъятие земли, являющейся чей-то собственностью [6]. В иных случаях 
размещение линейных объектов осуществляется без предоставления ЗУ. 

Согласно представленной выше классификации линейных объектов в стро-
ительстве, все линейные объекты условно можно разделить на две группы [4]: 

– линейные объекты, на которые требуется оформление ЗУ в пределах, 
утвержденных документацией по планировке территории. К таким объектам в 
основном относятся линейные объекты наземного типа (авто- и железные до-
роги, ЛЭП, каналы, газопроводы, водоводы, акведуки и т. д.); 

– линейные объекты, на которые оформление ЗУ для их размещения не тре-
буется – надземные и подземные объекты (сети инженерно-технического обес-
печения зданий и сооружений и т. д.). 

Согласно пункту 11 статьи 48 ГрК РФ для подготовки проектной докумен-
тации линейных объектов необходим проект планировки и межевания террито-
рии [1]. Размер ЗУ для размещения на нем линейных объектов устанавливается 
согласно строительным нормам и правилам или нормативно-правовым актам с 
учетом назначения размещаемого объекта. А формирование ЗУ для размещения 
линейных объектов производится согласно нормам отвода для отдельных видов 
линейных объектов [9]. 

На основании всего вышеизложенного, каждый линейный объект можно 
определить, как сооружение, обладающее: 

– неразрывной связью с землей; 
– признаком неделимости; 
– протяженностью, значительно превышающей его ширину; 
– а также иными признаками, присущими объектам недвижимости согласно 

статье 130 ГК РФ [6]. 
Зайнуллин Р. А. в своей работе [8] предлагает следующее понятие линей-

ного объекта: «система либо часть системы инженерно-технического обеспече-
ния, в составе разнородных вещей, функционально и технологически взаимосвя-
занных, используемых в одном производственном процессе, выполненного 
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надземным, наземным, подземным, а также подводным способом, предназначен-
ный для выполнения производственных и транспортных функций, включая эле-
менты вспомогательного и (или) дополнительного назначения». 

Предлагаемые разными авторами определения линейного объекта позво-
ляют сделать некоторые основополагающие выводы относительно самого поня-
тия линейного объекта: во-первых, это объект недвижимости; во-вторых, это не-
которое сооружение, предназначенное для снабжения зданий и строений различ-
ным ресурсом; в-третьих, длина его существенно превышает ширину; в-четвер-
тых, для обеспечения нормального функционирования линейного объекта необ-
ходим земельный участок. 

Однако, следует учесть тот факт, что попытка определения всех существу-
ющих линейных объектов через единое понятие и введение для них единого пра-
вового регулирования не совсем корректна. Ведь важно учитывать специфику 
каждого линейного объекта. Именно поэтому следует вывести определение для 
иных объектов, технологически связанных с линейными (трансформаторы, 
насосные станции и т. д.). Отсюда вытекает следующий, не менее важный для 
решения, вопрос о классификации линейных объектов и разграничении их на 
подвиды. Иначе это приводит к ущемлению прав собственников при размещении 
и эксплуатации линейных объектов [8]. 

Стоит отметить, что некоторые авторы отделяют линейные объекты и линей-
ные сооружения, считая, что линейный объект представляет собой более широкое 
понятие, охватывающее комплекс неразрывно связанных как физически, так и 
технологически движимых и недвижимых вещей [11]. Так актуальным, на наш 
взгляд, является вопрос о возможности отнесения всех используемых при эксплу-
атации линейных объектов и вещей к понятию «единый недвижимый комплекс». 

Заключение 

Таким образом, в данной работе мы рассмотрели некоторые проблемы, воз-
никающие при формировании линейных объектов недвижимости, их кадастро-
вом учете и регистрации прав на них. При этом мы проанализировали основные 
документы Российского законодательства в данной сфере деятельности и при-
вели существующие упоминания линейных объектов и их видов; выделили не-
которые особенности линейных объектов; кратко затронули проблемы, возника-
ющие при отводе земельных участков под строительство линейных объектов; 
изучили различные точки зрения и мнения авторов по изучаемой теме; сделали 
соответствующие выводы относительно понятия линейного объекта; предполо-
жили, что линейные объекты и все используемые при их эксплуатации вещи 
можно отнести к понятию единого недвижимого комплекса. Несмотря на слож-
ности в оформлении и эксплуатации линейных объектов при использовании кон-
струкции единого недвижимого комплекса, в теории это позволяет упростить по-
становку на ГКУ линейных объектов, регистрацию прав на них и саму реализа-
цию объектов. В связи с этим для увеличения эффективности и практической 
востребованности применения единого недвижимого комплекса в гражданском 
обороте необходимо усовершенствование действующего законодательства. 
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