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Аннотация. В данной статье указаны документы, на основании которых вносятся сведения о 
границах различных объектов в единый государственный реестр объектов недвижимости. 
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кадастровых работ по установлению и описанию местоположения границ.  
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Процесс установления и описания местоположения границ объектов земле-

устройства и объектов недвижимости является актуальным и постоянно задей-
ствованным процессом внесения сведений в ЕГРН. Необходимость установле-
ния границ и внесение информации о них в реестр объектов недвижимости явля-
ется важной его составляющей. Без установленных границ и определенных ко-
ординат характерных точек в дальнейшем невозможно определить точное место-
положение объекта, а также определить его привязку к конкретным земельным 
участкам. Что касается границ различных зон (территориальных, зон с особыми 
условиями использования территории, игровых зон и т.д.), сведения об их уста-
новленных границах дают в дальнейшем возможность  исключить повреждение 
путем пересечения других объектов, определить возможность законного исполь-
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зования земли в соответствии с целевым назначением и градостроительной до-
кументацией. 

Для каждого вида границ установлена своя форма документа, отображаю-
щего информацию и требования к заполнению этих документов, а также свой 
порядок внесения их в ЕГРН. В данной работе выделены типы границ различных 
объектов недвижимости и землеустройства и сопоставлены документам, на ос-
новании которых вносятся сведения о них. 

Что касается объектов землеустройства, границы устанавливают в отноше-
нии территорий субъектов Российской Федерации, территории муниципальных 
образований, а также частей таких территорий. Для данных объектов применя-
ется карта (план) объекта землеустройства, который отображает в графической 
и текстовой формах местоположение, размер, границы объекта землеустройства 
и иные его характеристики. Форма и требования к составлению карты (плана) 
установлены Постановлением Правительства РФ от 30.07.2009 № 621 «Об утвер-
ждении формы карты (плана) объекта землеустройства и требований к ее состав-
лению». Как правило, в данном случае заказчиком таких работ выступают ор-
ганы государственной власти и органы местного самоуправления, исполнителем 
работ могут являться только кадастровые инженеры, являющиеся либо юриди-
ческим лицом либо индивидуальным предпринимателем. 

Карта (план) объекта землеустройства составляется с использованием све-
дений государственного кадастра недвижимости, картографического материала, 
материалов дистанционного зондирования, а также по данным измерений, полу-
ченных на местности. 

После проведения работ по установлению и описанию местоположения гра-
ниц карта (план) передается в Управление федеральной службы государственной 
регистрации, кадастра и картографии, а также в Государственный фонд данных. 

Если на территории одного или нескольких смежных кадастровых кварта-
лах необходимо сформировать земельные участки, уточнить местоположение зе-
мельных участков, зданий или сооружений, сформировать земельные участки 
общего пользования, или обеспечить исправление реестровых ошибок в отноше-
нии местоположения границ участков, зданий или сооружений проводят ком-
плексные кадастровые работы. 

В результате выполнения комплексных кадастровых работ формируется 
карта-план, на основании которой сведения, полученные при выполнении работ 
вносятся в ЕГРН.  Требования к карте-плану установлены Федеральным законом 
№ 218 от 13.07.2015 «О государственной регистрации недвижимости», при этом 
форма и требования к ее подготовке регулируются Приказом Федеральной 
службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 04.08.2021 № 
П/0337 «Об установлении формы карты-плана территории, формы акта согласо-
вания местоположения границ земельных участков при выполнении комплекс-
ных кадастровых работ и требований к их подготовке». Так как установление 
границ осуществляется между объектами, в большей степени находящимися в 
собственности, обязательным документом при составлении карты-плана будет 
являться акт согласования местоположения границ земельных участков.  
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Кроме того, границы могут также устанавливаться или уточняться в отно-
шении отдельных объектов. При этом, установление границ возможно только 
при образовании объекта недвижимости, сведения о котором еще не содержатся 
в ЕГРН. Так границы земельных участков устанавливаются посредством  раз-
дела, объединения, перераспределения земельных участков или выделе из зе-
мельных участков, а также из земель, находящихся в государственной или муни-
ципальной собственности. Объекты капитального строительства образуются в 
результате раздела, выдела или иного способа образования объекта. 

При установлении местоположения границ недвижимых объектов исполь-
зуют как сведения о границах смежных объектов, уже содержащихся в ЕГРН, так 
и методы установления координат характерных точек границ (1) геодезический 
метод, метод спутниковых геодезических измерений, фотограмметрический ме-
тод, картометрический метод, аналитический метод. 

Уточнение местоположения границ проводят в отношении объектов, сведе-
ния о которых уже содержатся в ЕГРН и либо эти границы установлены неверно 
либо вовсе отсутствуют. Так сведения вносятся на основании документов, отоб-
ражающих информацию о данных границах, такими документами могут яв-
ляться старые свидетельства и техническая документация, карты (планы), ситу-
ационные планы, материалы лесоустройства, документы по территориальному 
планированию, проекты организации и застройки территорий. Также при уточ-
нении границ могут быть использованы методы определения координат харак-
терных точек объекта. 

Документом, на основании которого вносятся сведения о границах земель-
ного участка, является межевой план, который составляется в зависимости от 
вида проведения работ. Требования к межевому плану содержатся в Федераль-
ном законе № 218 от 13.07.2015 «О государственной регистрации недвижимо-
сти», а также установлены Приказом Минэкономразвития РФ от 08.12.2015 г. № 
921 «Об утверждении формы и состава сведений межевого плана, требований к 
его подготовке». 

Если объектом являются объекты капитального строительства, таким доку-
ментом будет являться технический план, также сформированный в зависимости 
от вида выполняемых работ. Требования к данному документу также содержатся 
в Федеральном законе «О государственной регистрации недвижимости» и устав-
лена форма и требования к заполнению Приказом Росреестра от 15.03.2022 № 
П/0082 «Об установлении формы технического плана, требований к его подго-
товке и состава содержащихся в нем сведений». 

Вдобавок ко всему, границы устанавливаются в отношении зон с особыми 
условиями использования территории (зоны охраны объектов культурного 
наследия, защитная зона объекта культурного наследия, охранная зона объектов 
электроэнергетики, железных дорог, трубопроводов, линий и сооружений связи, 
зоны охраняемых объектов, санитарно-защитные зоны и прочее). Сведения о та-
ких зонах также вносятся в единый государственный реестр недвижимости. Та-
кие сведения вносятся на основании Решения уполномоченного органа государ-
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ственной власти или местного самоуправления в порядке межведомственного 
взаимодействия. 

Порядок внесения таких сведений регулируется Земельным кодексом Рос-
сийской Федерации. При этом, для принятия решения об установлении такой 
зоны необходимо текстовое и графическое описание местоположения данных 
границ, форма и требования к которому установлены Приказом Минэкономраз-
вития РФ от 23.11.2018 № 650 «Об установлении формы графического описания 
местоположения границ населенных пунктов, территориальных зон, особо охра-
няемых природных территорий, зон с особыми условиями использования терри-
тории, формы текстового описания местоположения границ населенных пунк-
тов, территориальных зон». 

Подводя итог, можно закрепить, что при установлении границ различных 
объектов недвижимости и объектов землеустройства выполняются различные 
кадастровые и землеустроительные работы и составляются определенные доку-
менты, на основании которых эти сведения вносятся.  
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