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Аннотация. Статья посвящена исследованию современных тенденций урбанистки через 
призму анализа коэффициентов привлекательности городских пространств. В работе рассмат-
риваются различные методы оценки качества городской среды, включая показатели доступ-
ности инфраструктуры, экологические параметры, уровень комфорта и безопасности. Особое 
внимание уделено использованию статистического моделирования и расчету коэффициентов 
привлекательности для выявления наиболее перспективных направлений развития городов. 
Результаты исследования позволяют сформулировать рекомендации по оптимизации город-
ского планирования и созданию комфортной и устойчивой городской среды. 
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Abstract. The article is devoted to the study of modern urban trends through the prism of the analysis 
of coefficients of attractiveness of urban spaces. The paper considers various methods for assessing 
the quality of the urban environment, including indicators of infrastructure accessibility, 
environmental parameters, comfort and safety levels. Special attention is paid to the use of statistical 
modeling and the calculation of attractiveness coefficients to identify the most promising areas  
of urban development. The results of the study make it possible to formulate recommendations  
for optimizing urban planning and creating a comfortable and sustainable urban environment.  
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Введение 

Урбанистка представляет собой междисциплинарную область знаний, зани-
мающуюся исследованием и анализом динамики городских систем и инфра-
структуры [1]. В её рамках изучаются архитектурные, транспортные, экологиче-
ские, экономические и социальные аспекты городской жизни [2-4]. В последние 
годы урбанистка претерпела значительные трансформации, обусловленные 
внедрением новых технологий, обострением экологических проблем и измене-
ниями в образе жизни населения. 
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Развитие территории – это сложный и многогранный процесс, который 
включает в себя аспекты планирования городского пространства, экономический 
рост, экологическое устойчивость, социальная политика. Эти процессы направ-
ленны на улучшение качества жизни населения, повышение экономической эф-
фективности и сохранение природных ресурсов[5]. 

В современных условиях вопрос развития территории приобретает особую 
актуальность. Эффективное использование потенциала регионов становится 
ключевым фактором экономического роста и социального благополучия населе-
ния. Однако, несмотря на важность территориального развития, существуют 
проблемы, которые замедляют процесс [6]. 

Анализ текущей ситуации показывает, что развитие территорий сталкива-
ется с комплексом взаимосвязанных проблем таких как: устаревшие методы хо-
зяйствования и низкий уровень материально-технической базы, отток населения, 
особенно молодёжи и упадок местной инфраструктуры, экологические про-
блемы в виде деградации почв, снижение урожайности и распространение эро-
зийных процессов, оказывающее негативное влияние. Все эти факторы в сово-
купности формируют сложную картину, где каждое препятствие усиливает воз-
действие на других, создавая замкнутый круг торможения [7,8]. 

Целью данной статьи рассмотреть инвестиционную привлекательность на 
рынке жилой  недвижимости. 

Методы и материалы 

Для исследования проблемы  инвестиционной  привлекательности рынка 
использовались теоретические и методические принципы и метод экспертных 
сравнений, базовые положения землеустройства. 

Теоретической основой исследования послужили труды по рациональному 
землепользованию, правовые акты в области земельных отношений. 

Результаты и обсуждения 

Интегральный индекс комфортности городской среды (ИИКС) представляет 
собой комплексный показатель, который отражает уровень качества жизни и удоб-
ства проживания в городской среде. Он интегрирует различные аспекты городской 
среды, такие как качество жилья, доступность инфраструктуры, экологическая об-
становка, безопасность, транспортная доступность и другие факторы. 

Проанализировав динамику цен на квартиры, которые показаны на рисунке 1. 
Можно сделать вывод о том, что на повышение цен это – повышение спроса, 

удорожание себестоимости строительства, естественный прирост цен, обуслов-
ленной инфляцией. 

Математическая модель ИИКС может быть представлена в виде следующей 
формулы: 

 
ИИКС = = (∑П\∑И)*100% 

где: 
( ∑П ) — сумма показателей привлекательности города, 
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( ∑И ) — сумма индикаторов непривлекательности города. 
Сбор данных и определение факторов 
 

 
Рис.1. Динамика цен 

 
 
Первым шагом является идентификация всех значимых факторов, которые 

будут включены в расчет. Это могут быть как положительные аспекты (показа-
тели привлекательности), так и отрицательные (индикаторы непривлекательно-
сти). Примерами таких факторов могут быть: 

Показатели привлекательности: наличие зеленых зон, парков и скверов, ка-
чество и доступность жилья, развитие транспортной инфраструктуры, уровень 
безопасности, наличие культурных и спортивных объектов. 

Индикаторы непривлекательности: загрязнение окружающей среды, шум, 
преступность, перегруженность дорог, недостаток мест отдыха и развлечений. 

 Назначение весов показателям 
Каждому показателю и индикатору присваиваются весовые коэффициенты, 

отражающие их относительную важность для общей оценки. Весовые коэффи-
циенты устанавливаются экспертами либо на основе опросов населения. Обычно 
они варьируются от 0 до 1, где 0 означает отсутствие влияния, а 1 — максималь-
ное влияние. 

Сбор и обработка данных 
Для каждого фактора собираются актуальные данные, например, количе-

ство зеленых зон на квадратный километр, процент аварийного жилья, уровень 
преступности на тысячу человек и т.д. Данные могут быть получены из офици-
альных отчетов, исследований, опросов и других надежных источников. Интер-
претация результатов: 
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Высокий ИИКС (близко к 100%) указывает на высокую степень комфортно-
сти и привлекательности городской среды. 

Низкий ИИКС сигнализирует о необходимости улучшений в ряде областей 
для повышения качества жизни в городе. 

Этот индекс может быть использован для сравнительных анализов между 
различными городами или районами внутри одного города, а также для разра-
ботки программ по улучшению городской инфраструктуры и благоустройству 
территорий. 

Чем выше значение ИИКС, тем более комфортной и привлекательной явля-
ется городская среда. Этот индекс может быть использован для сравнения раз-
личных городов или районов внутри одного города, а также при разработке пла-
нов развития городской инфраструктуры и благоустройства территорий. 

Для сбора данных, необходимых для расчета интегрального индекса ком-
фортности городской среды (ИИКС), используются разнообразные источники, 
которые обеспечивают полноту и точность информации. Вот некоторые из них: 

Государственные органы и муниципальные службы регулярно публикуют 
отчеты и статистику по различным аспектам городской жизни. Эти данные могут 
включать: демографические показатели (например, численность населения, воз-
растная структура), экономические показатели (уровень доходов, безработица), 
экологическая информация (загрязнение воздуха, воды, почвы), транспортные 
данные (перевозки пассажиров, интенсивность движения), социальные показа-
тели (преступность, здравоохранение). 

Примером таких источников могут быть Росстат, Минстрой РФ, региональ-
ные и городские администрации. 

Геоинформационная система предоставляет данные о пространственном 
распределении различных объектов и явлений в городе. ГИС может содержать 
информацию о расположении зеленых зон, транспортной инфраструктуре, объ-
ектах культурного наследия и многих других элементах городской среды. При-
мером такой системы является Яндекс.Карты или Google Maps [9]. 

Научные статьи, доклады и исследования, посвященные вопросам урбани-
стики, экологии, транспорта и других связанных сфер, могут предоставлять цен-
ные данные и аналитику. Такие материалы часто содержат результаты полевых 
исследований, анкетирования и моделирования, которые помогают оценить раз-
личные аспекты городской среды. 

Прямые опросы населения позволяют получить субъективные оценки жите-
лей по поводу различных аспектов городской жизни. Анкетирование может про-
водиться как онлайн, так и оффлайн, охватывая широкий круг вопросов, начиная 
от удовлетворенности жильем и заканчивая восприятием безопасности на ули-
цах. 

Независимые исследовательские организации и некоммерческие фонды не-
редко выпускают свои собственные отчеты по состоянию городской среды. Эти 
документы могут содержать уникальные данные и мнения, дополняющие офи-
циальную статистику[10]. 



73 

Современные города используют автоматизированные системы монито-
ринга для отслеживания различных параметров городской среды в реальном вре-
мени. К примеру, датчики загрязнения воздуха, системы видеонаблюдения и ин-
теллектуальная транспортная инфраструктура генерируют большие объемы дан-
ных, которые могут быть полезны для расчетов ИИКС. 

Многие государственные и частные организации публикуют открытые дан-
ные, доступные для широкой аудитории. Эти наборы данных могут включать 
сведения о строительстве, городском планировании, транспортных потоках  
и многом другом. 

Заключение 

Значение коэффициента привлекательности городской среды может различаться 
в зависимости от района города. Для получения более точных результатов необхо-
димо провести комплексное исследование, включающее сбор данных и их анализ. 

Проведенный анализ показывает, что успешное развитие городских терри-
торий возможно только при условии учета социальных, экономических и эколо-
гических аспектов городской среды. 

Особую значимость приобретают вопросы эффективного использования го-
родского пространства, развития транспортной инфраструктуры и создания ком-
фортной среды для жителей. Важным фактором является также необходимость 
сбалансированного развития городских территорий с учетом современных тен-
денций цифровизации и экологизации городского пространства. 

Таким образом, успешное решение урбанистических задач требует систем-
ного подхода и активного участия всех заинтересованных сторон: городских вла-
стей, бизнеса и жителей. Только при условии согласованных действий и учета 
интересов всех участников процесса возможно создание действительно ком-
фортной и эффективной городской среды, отвечающей потребностям современ-
ного общества.  

Улучшение городской среды способствует повышению качества жизни го-
рожан и привлечению инвестиций. Это делает Новосибирск более привлекатель-
ным местом для жизни, работы и отдыха, что способствует устойчивому разви-
тию города и повышению его конкурентоспособности на национальном и меж-
дународном уровнях. 
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